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DOMOVY PORIADOK

Domovy poriadok sa vztahuje na vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako aj ndjomcov mestskyich bytov v bytovych domoch (dalej len
vlastnik a ngjomnik), ktori so sprévcom uzavreli zmluvu o vykone spravy alebo ndjomnt zmluvu.

Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné vztahy uZivatelov, vlastnikov, prenajimatelov, ndjomcov a sprévcu domu pri uzivani bytov
anebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj spésob uZivania spolocnych
priestorov a spolo¢nych zariadeni domu. Z&kladné préva a povinnosti vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje
Obciansky zakonnik, zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zékon ¢. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

CLANOK 1 Povinnosti a prava spravcu

1. Z&kladné prdva apovinnosti BYTTERM, a.s. ako sprévcu bytov anebytovych priestorov, (dalej ,spravca“) upravuje Obciansky zakonnik
¢. 40/ 64 Zb. v zneni noviel, zékon ¢ 116/ 90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zékon ¢. 182/ 93 Z.z. o vlastnictve bytov a neby-
tovyich priestorov v zneni noviel, Nariadenie mesta Zilina v zneni noviel a prisluSné vykondvacie predpisy — vrdtane zmluvy o vykone spravy.

2. Sprdvca je povinny zabezpecovat vlastnikovi a ndjomcovi piny a neruseny vykon jeho prav spojenyich s uZivanim predmetu vlastnenia a ndjmu.

3. Sprdvcaje povinny vykondvat riadnu tidrzbu a potrebné opravy domu a jeho spolocnych casti a zariadeni na zéklade zmluvy o vykone spravy ako
aj z podnetu vlastnikov.

4. Vztah medzi uzivatelmi bytov a nebytovyich priestorov a spravcom zabezpecuju zastupcovia vlastnikov domu, alebo zéstupcovia vlastnikov v jed-
notlivyich vchodoch domu.

5. Pravaa povinnosti zastupcov vlastnikov upravuje ich pracovnd naplfi alebo spinomocnenie v rdmdi schvélenéj zmluvy o vykone spravy.

6. Zastupca vlastnikov za dom plni najma tieto dlohy:

- stard s/a o ochranu spolocného majetku,

- spolupracuje pri zabezpecovani tdrzby a oprdv na spolocnyich Castiach a zariadeniach domu, spolupracuje pri zostavovani planu ddrzby a kon-
trole vykonanych prac,

- dba na dodrZiavanie domového poriadku,

- spolupracuje so spravcom domu pri zabezpecovani a kontrole prac, spolupracuje pri tvorbe rocného planu oprav a ldrzby domu,

- informuje byvajuicich o cerpani finannyich prostriedkov na tidrzbu domu z prostriedkov fondu prevadzky, idrzby a oprév (FPUO) domu.

CLANOK 2 Prava a povinnosti vlastnikov a ndjomcov bytov

1. Vlastnik mé prdvo a povinnost ziicastiiovat sa na spréve domu a hlasovanim rozhodovat o spolocnyich zéleZitostiach domu na schddzi vlastnikov.
Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajticich sa spravy domu alebo cerpania fondu prevadzky Udrzby a oprav (dalej len,, fond oprav”).
Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prdva ostatnyich vlastnikov bytov alebo nebytovyich priestorov v tomto do-
me takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon vlastnickeho préva tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolotné
Casti domu, spolocné zariadenia domu, spolocné nebytové priestory, prisludenstvo alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sidu, méze stid na ndvrh spravcu
alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.

4. Povinnostou vlastnikov aj ndjomcov vo vztahu k spravcovi je platenie preddavkovych Ghrad za uZivanie bytu a za pInenia spojené s uZivanim bytu.

5. Vietd byvajtici v dome st povinni riadne uZivat byt, spolocné zariadenia domu a chranit tak majetok pred poskodenim a znehodnotenim, dodr-
Ziavat zasady obcianskeho spolunaZivania a tak vytvarat podmienky na nerusené byvanie a uzivanie spolocnych priestorov a zariadeni v dome.
Vlastnik alebo néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat riadne a véasné vykonanie drobnych oprév v byte a vSetky préce spojené s ob-
vyklym udrZiavanim bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia. Je povinny na svoje néklady odstranit nedostatky a poskodenia, ktoré spdsobil v byte,
alebo v dome sdm, alebo ktoré spsobili osoby, ktoré s nim byvaju alebo st u neho na ndviteve.

6. Vlastnik alebo ndjomca, nesmie vykondvat stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte, nebytovom priestore ako aj v prenajatych priesto-
roch bez predchadzajiiceho sthlasu ostatnyich spoluvlastnikov a spravcu, a to ani na vlastné naklady. K takejto iprave, alebo zmene, je potrebny
stihlas organov $tétnej spravy. Ide najma o vodovodné, elektrické, plynové a iné vedenie, napr. vetranie, osadzovanie plynovych a olejovych kach-
i, zmenu vykurovania bytu, vysekavanie otvorov do kominov, zamurovanie alebo prerdzanie okien, premiestriovanie dveri, odstraiovanie alebo
zriadovanie novych priecok a prestavbu bytovych jadier.

7. 0zamere uskutocnit stavebné Upravy alebo udrziavacie prace v byte alebo v nebytovom priestore, so Ziadostou o stanovisko k vplyvu tychto

Uiprav a prac, najma vzhlad a stabilitu domu a k potrebe vyZiadat stavebné povolenie alebo ohldsit prace stavebnému dradu, je viastnik bytu po-

vinny pisomne informovat spravcu. Spravca k zameru vlastnika zaujme do 30 dni pisomné stanovisko.

Vlastnik alebo ndjomca zodpoveda za pripadnu $kodu, ktord vznikne neodbornym vykonanim zmien a tprav.

Vlastnik a ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny poverenému zéstupcovi spravcu umoznit vstup do bytu a nebytového priestoru vo vo-

pred ozndmenom termine, za i¢elom vykonania nutnej prehliadky alebo opravy v byte. V pripade havarie, ked hrozi $koda na majetku, je pove-

reny zastupca spraveu opravneny vstipit do bytu aj bez predchddzajliceho ozndmenia a stihlasu, za Ucasti prislusnika policie alebo poziameho
zboru SR, 0 éom sa spiSe na mieste zdznam.

10. Vlastnik a néjomca musi povolit vykonanie tiprav nariadenych stavebnym tiradom a nevyhnutnyich oprav vyplyvajticich z udrziavacej povinnosti.
Vlastnik bytu musi byt vopred upovedomeny o datume a type prac, ktoré budu v byte vykonavané. Do bytu sa mdZe vstupovat:

- na poZiadanie vlastnika na vykonanie drzby a oprav spolocnych Casti a zariadeni z fondu oprdv,
- navykonanie odpoctu stavu meradiel (napr. TUV, UK, SV), na vykonanie zakonnych revizii.

11. Vlastnik alebo ndjoma st povinni bez zbytocného odkladu nahlasit'spravcovi kazdu zmenu poctu osb, byvajuicich v byte.

12. Préva a povinnosti vlastnikov st podrobne uvedené v zmluve o vykone spravy uzavretej medzi vlastnikom a sprévcom av zak.c. 182/1993 Z.z.
v zneni poslednyich noviel.
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CLANOK 3 Uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni

1. Spolocné priestory a zariadenia st miesta na spolocné uZivanie v3etkymi obyvatelmi domu. Sd v spoluvlastnictve vietkych viastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov.

2. 0spdsobe uZivania spolocnyich priestorov sa dohodnd vlastnici bytov na domovej schodzi.

3. Naklady spojené s udrzbou domu t. j. spolocnych Casti a zariadeni domu sa hradia z fondu oprdv. Spdsob tvorby a Cerpania fondu oprav upravu-
je smernica spravcu, zmluva o vykone spravy a schvalené zapisy zo schddzi viastnikov . Néklady na odstranenie nedostatkov, spdsobenych tmy-
selne alebo z nedbalosti, znasa ten, kto ich zavinil. S tym cielom je potrebné vyhotovit zapis o spdsobeni skody so svedkom, pripadne pri Skodach
vaieho rozsahu za ticasti policie.

4. Spolocné priestory v bytovom dome mozu uzivatelia bytov a NP uzivat len na Gcel, na ktory boli prvotne urené. Zmena Ucelu uzivania tychto
priestorov sa moze uskutocnit len v stilade so stavebnych zakonom.

5. Vspolocnyich priestoroch domu sa nesmii umiestriovat materily a predmety ohrozujtice bezpecnost vlastnikov a uzivatelov bytova NP, ani pred-
mety, ktoré by mohli spdsobit nebezpecenstvo vzniku poZiaru alebo vybuchu.

6. Do priestorov kocikdme mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestiiovat najma bicykle, detské kolobezky, trojkolky — nie
vsak motorky. Kltice od praovne a susiarne st ulozené u vchodového dovernika — pripadne zéstupcu vlastnikov bytového domu. PouZitie tych-

to priestorov je mozné podla casového rozpisu, na ktorom sa vlastnici dohodnd. Za poriadok a Cistotu v pracovni a susiarni zodpovedd uzivatel

bytu a NP, ktory ju pouil.

CLANOK 4 Poriadok a ¢istota v dome, okolo domu a na prilahlom pozemku.

1. 0 poriadok a Cistotu v spolonych priestoroch sa povinne starajd obyvatelia domu (vchodu) podla poradia, resp. inym dohodnutym spdsobom, ak
0 tom rozhodne vacSina vlastnikov. Do udrZiavania istoty sa zahrfiuju tieto priestory:
- vstupnd cast hlavného a vedlajSieho vchodu,
- prislusna cast pivnicného volného priestoru, poval, dvorov, pracovni,
- kabina vytahu, dvere, okna, osvetlovacie zariadenia, odpocivadd,
- chodniky pred vchodmi v zimnom obdobi, odstrafiovanie snehu, alebo poladovice, pred vchodmi podla potreby tak, aby bola zabezpecend

bezpecnost chodcov v stilade s prisluSnym VZN nariadenim mesta,

- okolo odpadkovych nddob, vrétane odhffiania snehu.

2. Poriadok a distotu chodieb a schodi3t na jednotlivych podlaZiach udrzujd striedavo obyvatelia prislusného podlaZia podla potreby, najmenej raz
tyzdenne.

3. Najmenej 1 krdt do roka sa vykond pod vedenim zéstupcu vlastnikov dokladné vycistenie spolocnyich priestorov a blizkeho okolia domu. Na spo-
lo¢nom upratovani sa zicastni asponi jeden clen domacnosti kazdého bytu.

4. Sluzbuna udrZiavanie Cistoty a poriadku vo vchode urcuje rozpisom na jednotlivé tyzdne zastupca vlastnikov alebo ndjomnikov vchodu. Na nepl-
nenie povinnosti sluzbukonajticeho upozorni zastupca vhodnym spdsobom.

5. Ndjomca i vlastnik je povinny na svoje naklady odstranit mimoriadne znecistenia, ktoré sposobil v dome sam alebo prislusnik jeho domécnosti.

6. Smeti, odpadky sa vysypavaji do nddob na to urcenyich tak, aby sa zachovala maximalna cistota. Nadoby na odpadky maju byt umiestnené tak,
aby boli dobre pristupné a aby nesposobovali hygienické, alebo estetické, zdvady. Vlastnik a ndjomnik bytu zabezpeci, aby komundlny odpad bol
umiestneny do nddob podla moznosti separovane.

7.V pripade stavebnych tprav v byte (rekonstrukcia jadra, vymena okien a pod.) je vlastnik a najomnik povinny vyviest stavebny odpad na skladku
odpadu. Je zakdzané stavebny odpad a velké kusy nabytku odkladat ku kontajnerom, ktoré sti urcené vylucne na domovy odpad.

8. Uzivatel bytu (NP) nesmie vetrat byt (NP) do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat ovzdusie schodiska a ani fajcit na scho-
disku.

CLANOK 5 Informaéné zariadenia vdome

1. Zastupca vlastnikov za vchod zabezpedi spravne oznacenie vchodu v sticinnosti so spravcom a vo vchode umiestni informacnu tabulu s menami
vlastnikov i ndjomcov bytov. Na tabuli dalej uvedie:
- oznacenie a adresu domu,
- ndzov a adresu sprévcu domu,
- meno a adresu zastupcu vlastnikov za dom,
- meno a adresu zastupcu vlastnikov za vchod,
- telefénne €isla, ktoré je potrebné volat'v pripade havarii.
0 informacné tabule sa stard zastupca vlastnikov a umiestriuje ich na viditelnom a pristupnom mieste.
2. Ndjomcaivlastnik bytu je povinny zabezpe(it a udrZiavat Citatelnd menovku na zvonceku a postovej schranke.
3. Kazdy uzivatel'bytu a NP je povinny (po identifikdcii 0sob) vpustit do domu havarijnti sluzbu, prislusnikov poziameho zboru, osoby poskytujtice
lekdrsku pomog, kontrolné organy Stétnej sprévy a zéstupcov spravcu — dorucovanie pisomnosti do schranok.

CLANOK 6 Ostatné zariadenia vdome

1. Ku kominovym dvierkam, k hlavnym uzdverom vody a plynu, k elektrickym rozvadzacom, ku kanalizacnym cistiacim otvorom a k inym podob-
nym zariadeniam, pokial sti v spolocnyich priestoroch, musi byt zabezpeceny volhy pristup. Ak sa tieto zariadenia nachddzajd v priestoroch uzi-
vanych vylucne vlastnikom resp. ndjomcom bytu, je tento povinny na poziadanie zdstupcu vchodu alebo spréveu spristupnit priestory za Gce-
lom technickych zésahov a oprav.

2. Hlavné uzévery plynu a vody musia byt oznacené dobre viditelnymi orientacnymi napismi.

3. 0soba, ktord uzatvéra hlavné uzévery vody, plynu, Ustredného ktrenia a pod. je povinné zabezpecit, aby doba ich uzavretia a otvorenia bola oby-
vatefom domu véas ozndmena.

4. Osvetlenie domu pri zotmeni je zabezpecené:

- cez dvojpolohové elektrické vypinace pre osvetlenie spolocnych priestorov a spolocnych zariadeni okrem schodit,
- minttovymi vypina¢mi schodista alebo senzorovym osvetlenim.
5. Vymenu Ziaroviek zabezpeCuje zéstupca vlastnikov vchodu alebo podla dohody vlastnikov vo vchode.

CLANOK 7 Uzivanie garazi

1. Vlastnik a ndjomca gardze je povinny dodrZiavat prislusné ustanovenia domového poriadku, najma zasady udrziavania poriadku a Cistoty v do-
me, dodrziavanim nocného pokoja a pod.

2. Prispustani a prevadzke motorového vozidla je povinny dbat, aby nezatazoval ostatnych nadmernym hlukom, vyfukovymi plynmi a nedistotou.

3. I poziarnych ddvodov je uzivatel povinny gardz v dome oznacit menovkou uZivatela garaze s oznacenim jeho bydliska popripade telefonnym
kontaktom.

CLANOK 8 Televizne a rozhlasové antény

1. Vlastnikom a ndjomcom sa zakazuje zriadovat na strechach domov individudlne televizne a rozhlasové antény, ak je dom vybaveny spolocnym
anténovym rozvodom. Antény mozu byt montované iba odbornou firmou s predchddzajicim sthlasom spravcu a nadpolovicnej vacSiny vlastni-
kov domu, bez umiestnenia na Zivicnd krytinu streSného plasta.

Pohyb odbornej firmy po strechach domov je mozny len so sihlasom poverenej osoby alebo zéstupcu vlastnikov.

Pripadné skody spdsobené porusenim tohoto clanku je povinny uhradit majitel antény, pripadne firmy, ktora nemala sthlas vlastnikov domu
v plngj vyske.
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CLANOK 9 Protipoziarne opatrenia

Sprévea je povinny obozndmit obyvatelov domu so zésadami protipoziarnej ochrany ich vyvesenim na viditelnom mieste vo vchode.
Vlastnici i najomnici si povinni dodrZiavat v3etky opatrenia poZiarnej bezpecnosti. Je zakdzané:

- skladovat horlavé kvapaliny vo va¢Som mnozstve,

- poutzivat otvoreny oheri na povalach, pivniciach a v spolocnych priestoroch v dome,

- vyndsat dpine nevyhasnuty popol do nddob na odpadky, pripadne na iné miesta,

- vykonat akékolvek stavebné ipravy kominovyich a vykurovacich telies bez sihlasu vlastnikov a spravcu.

Sprdvca je povinny udrZiavat hasiace zariadenie v prevédzkyschopnom stave a v zmysle platnej zmluvy o vykone spravy.

CLANOK 10 Pivnice a uskladnenie paliva

Vlastnikci a ndjomnici sti povinni ocislovat pivnice zhodne s ocislovanim bytov.

Ak obyvatelia bytov uskladiiujd v pivnici potraviny, alebo iny materidl, st povinni urobit také opatrenia, aby tieto neboli zdrojom rozSirovania

hmyzu, hlodavcov a nékazy.

3. Vdomoch bez tstredného, alebo dialkového kirenia, sa pouZivaju pivnice na uskladriovanie tuhého paliva.

4.V bytoch, spolocnych priestoroch, na balkéne, logii a pod. sa nesmie ribat drevo, roztlkat uhlie a pod.

5. Uzivatel bytu, pre ktorého bolo dovezené palivo, je povinny sa postarat o riadne ocistenie chodnikov a spolo¢nych priestorov v dome zneciste-
nych jeho dopravou a skladovanim.

6. Vstup s otvorenym ohfiom do pivnice je zakdzany. V ¢ase mrazov musia byt pivniéné okienka zatvorené.
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CLANOK 11 Uzatvaranie a zamykanie domu

1. Zastupca vlastnikov a ndjomnikov zabezpecuje funkéné uzatvaranie vchodovych dveri samozatvéracom, prip. funkénym elektrickym vrdtnikom.
2. Zamykanie vchodu sa vykondva podla dohody vlastnikov vo vchode.

CLANOK 12 Prasenie, istenie, vyvesovanie a vykladanie veci

1. Koberce, rohozky, periny, matrace a pod. je dovolené prasit iba na miestach na to urenych spravcom, mestom Zilina, alebo na zéklade doho-
dy vlastnikov v ¢ase od 7:00 — 20:00 hod. Vytriasat, vyprasovat alebo zhadzovat z balkénov alebo z okien, prip. zo svetlikov akékolvek predme-
ty je zakdzané.

2. Nachodbéch, schodistiach, povaldch, z okien a do svetlikov Cistit obuv, Satstvo a iné predmety nie je dovolené.

3. Vokndch, na balkénoch a loggiach obrétenych do ulic a k verejnym priestranstvam sa nesmie rusivym spdsobom vyvesovat bielizer a iné pred-
mety. Kvetinace na okndch a na balkonoch musia byt zaistené proti padom.

CLANOK 13 Pokojv dome

1. Obyvatelia bytov sti povinni spravat sa tak, aby nadmemym hlukom nerusili ostatnyich obyvatelov domu. Vlastnici a ndjomnici sti zodpovedni za
aktivity ich vlastnych rodin a hosti. Ich spravanie nesmie Skodit ostatnym vlastnikom a ndjomnikom.

2. Prdvona neruseny odpocinok vyZaduje, aby sa v case nocného pokoja, tj. od 22.00 — 06.00 hod. vylidil akykolvek hluk prenikajci do inych bytov.
V tomto ¢ase sa nesmie najma hrat'na hudobné néstroje, spievat, hlucne sa zabavat a vykonavat aktkolvek cinnost, z ktorej vznika hluk. Uzivate-
lia bytu s povinni stisit v tomto case rozhlasové a televizne prijimace a hudobnd produkciu na izbovti pocutelnost.

3. Priestupky proti domovému poriadku, proti obcianskemu spolunaZivaniu a priestupky poskodzujice majetok vlastnikov domu sa riesia na
schddzi viastnikov domu, prip. na Grovni orgédnov miestnej a Statnej spravy, resp. v obciansko — prdvnom konani.

CLANOK 14 Domace zvierata

1. Chovat psov, macky ainé zvierata je dovolené len v stilade so vieobecne zaviznym nariadenim Mesta Ziliny o chove zvierat, alebo prisluiného
obecného uradu.

2. Vlastnici domdcich zvierat sti povinni dbat na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické nedostatky alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie
exkrementy st povinni bezodkladne odstranit. Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpecit, aby zvierata nespdsobovali skody, neobtazovali
ostatnych uZivatelov bytového domu najma brechanim, Stekanim alebo inym spdsobom.

3. Sthlas na chovanie psov nie je potrebny, ak ide o psov uréenych na sprevadzanie a ochranu nevidiacich osob, vzdy vSak treba zabezpecit zaklad-
né hygienické a veterinarne opatrenia.

4. Vlolny pohyb psov (bez doprovodu, bez vodzky a bez ochranného ndhubku) je zakdzany a to aj v spolocnyich priestoroch domu.

5. Jezakdzané chovat alebo drZat zvieratd na balkdnoch, v pivniciach a v inyich spolocnych castiach domu.

TRETIA CAST

CLANOK 15 Zavereéné ustanovenia

1. Porusovanie domového poriadku je predmetom priestupkového konania na prisluSnom obecnom alebo mestskom drade.
2. Prihrubom porusovani domového poriadku moze sid nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Tento domovy poriadok je zavazny pre vlastnikov a uzivatelov vietkych bytov a NP vdome ako aj pre osoby, ktoré sa zdrZiavaju

v dome vratane najomnikov a cdlenov ich domacnosti.

Ing. Ri¢hard Zelina
generalny riaditel
Bytterm a.s. Zilina

VZiline, dfia: 5.12.2016




