Z4apis zo schadze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

BD ul.
Termin a miesto konania schédze : 12.03.2019 o 16:30 hod.,zasadatka Z8 Martinska 20,
Zilina
Poéet vietkych hlasov za byty a NP v dome : 48 (nad " vic¥ina = 25, 2/3 vi&§ina = 32 hlasov)

Podet hlasov pritomnych vlastnikov podl'a prez. list. : 23 platnych (z toho 0 byty splnomoc.), 1 neplatny
Pritomny za spridvcu Bytterm a.s, Zilina :

PROGRAM SCHODZE:

1. Otvorenie schddze, zhodnotenie nidasti, vol'ba predsedajiiceho, zapisovatel'a a overovatelov z&pisnice, odsuhlasenie programu
schédze - hlasovanie.

2. Prehfad Cerpania prostriedkov FPUO, aktuilny zostatok FPUO a stav nedoplatkov k uzavierke, plan oprav nar, 2019 a 2020
(revizie, ciachy a odb. prehliadky) + prip. iné navrhy na dopinenie plinu oprav - diskusia, prip. hlasovanie.

3. Opakovana informacia o Dodatku &. 01 k Zmluve o vykone spravy na ziklade poslednej novely zak. & 283/2018 Z.z.
(prezentovand na schddzi v r. 2017) - koncept Dodatku € 01 aj s komentirom k jeho ebsahu je prilohou tejto pozvinky pre
Vase obozndmenie - diskusia.

4. Navrh poverenej osoby na odsthlasenie, ktoré bude v dome v zastipeni vlastnikov bytov a NP opravnena k podpisovaniu
Zmluvy o vykone sprvy, jej zmeny, dodatkov atebo zéniku schvalenej podt'a §14b ods. 1 pism. e}, ktory je zaviizny pre vietkych
vlastnikov bytov a NP v dome - diskusia .

5. Odsuhlasenie overovatel'ov na dobu neurdini za G&¢lom overovania vietkych pisomnych hlasovani v zmysle novely &, 283/2018
Z.z., ktord meni a dopliva zik. €. 183/1993 Z.z., ktoré bude pripadne potrebné v byt. dome vyhldsit’ podl'a potreby bud’ spravcom
alebo % vlastnikov — diskusia, hlasovanie.

6. Navrh na zmenu zabezpetenia tiveru SFRB - diskusia.

7. Zakatie vyhlaseného pisomného hlasovania o Dodatku €. 01 k Zmluve o vykone spravy, o poverenej osobe k podpisovaniu
Zmluvy o vykone sprivy a jcj dodatkov a o zmene zabezpetenia avery SFRB — oznam o fermine, mieste, spdsobhe a otizkach
pisomného hlasovania je prilohou tejto pozvinky (nutné oboznimit’ sa) .

Rézne — diskusia o inych navrhoch, prip. hlasovanie .
9. Zéver schidze.

o

K BODU 1:
Schédza zacala 0 16,35 hod. za uCasti 22 platnych hlasov.

Zhodnotenie - schédza JE uznasaniaschopna, preto 0&ast vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej
len ,VBaNP*) na tejto schédzi umoziiuje :

pravoplatné hlasovanie, pri¢om rozhoduje nadpoloviéna vacésina hlasov pritomnych VBaNP .

Uznesenie €. 1.1/2019: Pritomni VBaNP schvalujeme: predsedajuci schddze a zapisovatel
a overovatelia zapisu Ing. i alng.
Hlasujici: 22 Za: 22 Proti: O Zdrzalsa: 0
Vysledok hlasovania: Uznesenie & 1.1/2019 JE SCHVALENE vietkymi pritomnymi VBaNP.

Uznesenie ¢. 1.2/2019: Pritomni VBaNP schvalujeme: program schédze bez doplnenia
Hlasujuci: 22 Za: 22 Proti: 0 ZdrZal sa: 0
Vysledok hlasovania: Uznesenie & 1.2/2019 JE SCHVALENE vietkymi pritomnymi VBaNP.

K BODU 2:

2.1: TVORBA A CERPANIE FPUO V ROKU 2018 :
TVORBA celkom: ) 28.628 €
z toho preddavky do FPUO: 26.268 €
CERPANIE celkom : 15767 €
z toho len opravy a tidrzba : 882 € (dom)

1.898 € (vchody)

TVORBA A CERPANIE FPUO V ROKU 2019 (k 31.1.):

TVORBA celkom: ) 2.385€
z toho preddavky do FPUQ: 2189 €
CERPANIE celkom : 1.645€
z toho len opravy a tdrzba : 591 € (dom)

104 € (vchody
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Ostatné poloZky sd mimo tdrzby a oprév & tvoria ich:

TVORBA FPUG (prijem) - mesaéné preddavky na ciach meraéov, preddavky na upratovanie a na odmenu zastupcom .
CERPANIE FPUO (vydaj) - splatky tveru SFRB, postovné a bankové poplatky, vyplatenie odmeny zastupcom a (hrada
faktur za upratovanie a za ciach meradov,

Podrobné Eerpanie je kedykolvek na poziadanie k dispozicii u spravcu (klientske centrum, &. dv. B1).

2.2 : AKTUALNY STAV FPUO A UVERU - k 31.01.2019:
Na FPUO domu je celkovy Ugtovny zostatok 50.076 €, po odratani splétky pre Gver SFRB = cca

920 € asumy pre plan oprav — revizii (2019) = cca 10.290 €, t]. spolu cca 11.210€, je disponibilny
zostatok cca 38.866 €.

Zostatky FPUO jednotlivych vchodov k 31.01.2019 :
vch.4= 9320€ vch.5=10612€ vch.6=13.780€

Zostatky Uveru k 31.01.2018: )
. (verzo SFRB (vr. 2009) — 15 rokov splacanie:  165.535 € + 0 % Urok

zostatok Uveru: 62.252 €
Preddavok do FPUO nam2: 0,70 €
Mesacna tvorba FPUO domu: 2.189,04 €
Mesacna splatka Overu SFRB : 919,64 € (rutenie bytmi)

Vyska nedoplatkov {neplatiéi) - dih do FPUO - 407,21 £/4 vl. / dom

2.3: PLAN OPRAV:

Plan oprav v r. 2019: - revizia hydrantov + opravy cca 207 €
- revizia bleskozvodu + opravy cca 918¢€
- vymena PRVN meracav na radiatoroch cca 3.831€

ciach vodomerov SV aTV-38ks + 18ks(zr. 2020)cca 1.376 €
+ radiomoduly - 96 ks cca 2.112 €

- tradné skusky vytahov (Tl} cca 450€
- dozor a servis vyfahov + revizie cca 1.396 € (este do koncar. 2019}
Spolu: cca 10.290 €
PLAN OPRAV NA ROK 2020 :
- revizia hydrantov + opravy (& 1r.) cca 207€
- revizia domového plynovodu + opravy (a 3r.) cca B43€
- revizia elektroinstalacie + opravy (a5 r.) cca B652¢€
-clachVMR SVaTV—-19ks (SVaér., TVadr) cca 0 € (presunuty do r. 2019 kéli radiomodulom)
- dozor a servis vytahov (mesaéne) + revizie (kvartalng) cca 1.499 €
Spolu: cca 3.001 €

Pritomni VBaNP berieme na vedomie informacie o tvorbe a éerpani FPUO a plan oprav — revizie, odb.
skusky a ciachy) na rok 2019 a 2020 bez namietok a doplnenia.

K BODU 3:

So znenim Dodatku & 01 boli VBaNP oboznameni na schédzi vr. 2017 aj spolu so zdévodnenim ku
konkrétnym bodom Dodatku ¢. 01.

Pritornni VBaNP berieme na vedomie Dodatok &. 01, ktory upravuje a dopiiia platni ZoVS - informacie a zdévodnenie
zmien v ZoVS . Zéroved, pristupujeme k pisomnému hlasovaniu o Dodatku €.01, kioré je vyhlasené od dnesného
diia, tj. 12.03.2019 do 22.03.2019, kde vyjadrime svoj nazor.

K BODU 4.

Novela ¢. 283/2018 Z.z, dalej upravuje spbsob podpisania Zmluvy o vykone spravy (dalej len ZoVS), jej
dpravy a dodatkov a to za VBaNP k podpisaniu pristupi poverena osoba, ktoréd bude schvalena pisomnym
hlasovanim nad1/2 vécsinou véetkych viastnikov Névrh pritomnych viastnikov — poverena osoba na
podpisovanie ZoVS bude - ot T
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Uznesenie €. 4/2019: Pritomni VBaNP schvalujeme : pisomné hlasovanie_o navrhnutej poverenej
osobe ~ ) ktora bude v dome v zastipeni VBaNP opravnena k podpisovaniu Zmluvy
o vykone spravy, jej zmeny, dodatkov alebo zaniku schvélenej podla § 14b ods. 1 pism. ), ktory je zavézny
pre vietkych VBaNP v dome,

Hlasujoci: 23 Za: 23 Proti: 0 Zdrzalsa: 0
Vysledok hlasovania: Uznesenie & 4/2019 JE SCHVALENE vietkymi pritomnymi VBaNP,

K BODU 5:

Na zaklade novely ¢. 283/2018 Z.z., ktord upravuje zakon &. 182/1993 Z.z. je potrebné pre kaZdé pisomné
hlasovanie v byt. dome zvolit min. dvoch overovatelov pisomného hlasovania. Navrh spraveu — zvolenie
overovatelov pre vSetky pisomné hlasovania na dobu neur¢itit — do odvolania. Navrh pritomnych viastnikov
— overovatefia vetkych pisomnych hlasovani na dobu neuréitu budd véetci prave aktuaine zvoleni
zastupcovia , pricom pisomné hlasovanie overia minimélne dvaja.

Uznesenie €. 5/2019: Pritomni VB a NP schvalujeme : Overovatel'ov vietkych pisomnych hlasovani
, ktoré bude potrebné v byt. dome vyhlasit podla potreby bud spravcom alebo % VB a NP v zmysle zak €.
182/1983 Z.z. a jeho poslednej novely &, 283/2018 Z.z a to na dobu neuréit( a% do ich odvolania —
overovatelmi budt vidy vSetci prave aktualne zvoleni zastupcovia viastnikov, pritom pisomné
hlasovania overia min. dvaja .
Hlasujici: 23 Za: 23 Proti: 0 Zdrzalsa: 0
Vysledok hiasovania: Uznesenie & 5/2019 JE SCHVALENE vietkymi pritomnymi VBaNP.

K BODU 6:
SFRB poskytuje moznost zmeny zabezpedenia tiveru poskytnutého byt. domu v r. 2009 na zateplenie,
ide konkrétne o dver ¢. 511/63/2009. Zmena zabezpecenia sa tyka zrudenia nehnutelnostou na

zabezpecdenie Uveru (resp . rucenie) prostriedkami FPUO domu. Stihlas so zmenou rucenia dveru SFRB je

potrebné odstihlasit VBaNP domu v 2/3 vécSine, preto v BD bude spravcom vyhldsené pisomné hiasovanie.

Zmenou rucenia by bola zruSend tarcha na byly na LV avlastnici by ruifi tvorbou fondu oprév
bytového domu.
Uver bol poskytnuty na obnovu bytového domu vo vyske 165.534,54 s 0% tirokom na 15 rokov. Uver bude
splateny 11.10.2024 a momentéine zostava splatit 62.251,50 €.
Splatka Gveru je vo vyske 919,64 € Mesadna tvorba je 0,70 €/m2 {zn. 2.189,04 € za bytovy dom {plocha pre
tvorbu fondu oprév — 3.096,86 m2).

K zmene ruCenia bude potrebné vydokladovat SFRB doklady, ktorych zabezpedenie bude hradené
z FPUaO0 bytového domu:
1. Polvrdenie z banky, Ze na Géte nie je zriadené iné zaloZné pravo
2. LV - orginal
3. Potvrdenie z NCRzp o registracii zloZného préva na FPUaQ
4. Poplatky za overenie podpisov Statutamych zastupcov na dokladoch zaslanych SFRB

Uznesenie €. 6/2019: Pritomni VB a NP schvalujeme : pisomné hlasovanie v byt. dome o zmene
zabezpeéenia Gveru zo SFRB z ruéenia nehnuteinost'ou na ruéenie FPUO domu.
Hlasujaci: 23 Za: 22 Proti: 0 Zdrzal sa: 1
Vysledok hlasovania: Uznesenie & 6/2019 JE SCHVALENE nad1/2 vi&inou pritomnych VBaNP.

K BODU 7:

Pritomni VBaNP zacali pisomné hlasovanie o Dodatku &. 01, o poverenej osobe k pedpisovaniu Zmluvy

o vykone spravy a jej dodatkov a o zmene zabezpetenia tiveru SFRB v priebehu schddze a nasledne, ostatni
nepritomni VBaNP mézu k pisomnému hlasovaniu pristupit eéte individualne po dohode s p. 1, ktora
pisomneé hlasovanie v dome zabezpefuje do 22.03.2019.
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K BODU 8:
8.1: Rbzne — IV[OZNOSTI OBNO VY‘BD: ' . . i
DRt'JHY UCELOV, NA KTORE SA POSKYTUJE UVER Z0O SFRB A ICH UROKOVA SADZBA:
1. Ucel 515 Zateplenie bytového domu 75 % 0C 1%
Zateplenie bytového domu -
horné hranica energetickej triedy pre
ultranizkoenergetické budovy 106 % OC 0,5%

2. U&el 715 Odstranenie systémovej poruchy BD 75% OC 1%
3. Ucel 965 Vymena vytahu v BD 100 % OC 0,5%

Modernizdcia vytahu v BD 75 % OC 0,5%

4. Uel 975 Vymena spolodnvch rozvodov, plynu, elekiriny,
kanalizicie, vody a tepla.v BD 75 % OC 0,5%

5. Uéel 985 Vybudovanie bezbariérového pristupu v BD
(af novy viitah) 100 % OC 1%

6. Ucel 995 Ind modernizicia 75% OC 2%

Ak mé BD zéujem zrealizovat sti¢asne :
a) dva z vyssieuvedenych ucelov obnovy,
*  spolodné drokov4 sadzba celého Gveru = niZSia z hodnét tirokovej sadzby z vybranych dvach ticelov
b) tri a viac z tcelov obnovy
e spolona drokovd sadzba celého tveru = pajniziia z hodndt drokovej sadzby zo vSetkych vybranych déelov minus
0.5 %, (napr. ak je najniZsia hodnota droku 0,5 % zo vSetkych ucelov a odpolitame 0,5 %, vysledny trok ceiého
tiveru bude 0% drok

8.2: Rézne — POZIARNA OCHRANA:

Sprévea upozorfivje na néhodné vykondvanie poziarnych kontrol v byt domoch poverenymi osobami protipoZiamej
ochrany z DHZ Zilina a Mesta Zilina alebo OR HaZZ Zilina. Kontroly sa tykajii preverenia dodrZiavania protipoZiamej
bezpednosti v byt. domoch v zmysle zék. &. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich prepisov o ochrane pred poZiarmi, 1],
kompletna kontrola unikovych ciest — schodiska , chodby, viichody a ich priechodnost’ bez prekdZok + kontrola
spolocnych priestorov a v nich uskiadnenych horfavych materidlov, ako hroziace riziko poZiaru.

Zistené uskladnené prekaiiy v tnikovych cestéch a horfaviny v spoloénych priestoroch st z hladiska protipoZiarnej
bezpecnosti nepripustné a na zékfade nariadenia kontrolného organu musia byt do stanoveného terminu odstranené. Po
tomto lermine mobZe byt vykonand opakovana protipoZiarna kontrola

kontrolnymi orgénmi za dcelom zistenia odstranenia nedostatkov, pricom, ak nedostatky nebudi viastnikmi byt. domu
odstranené v stanovenom termine, mdZe byt ulozena pokuta byt. domu v najniz$ej sadze 300 € z prostriedkov
fondu oprav domu, ktord méZe byt udelena af opakovane.

Ziadame viastnikov o venovanie pozomosti tejto informécii a k zodpovednému pristupu k povinnostiam z hiadiska
bezpecnosti a 2aroven, af aby sa predislo moZnym zbyloénym sankciam pre BD. Je pofrebné trvalé udrZiavanie
bezpecného protipoZiarneho stavu.

K BODU 9:

Pritomni VBaNP hlasovali v zmysie bodoch programu a névrhoch vyplyvajucich z diskusie.

Hlasovanie sa zacalo za ticasti 22 platnych hiasov, v priebehu schidze priSa 1 osoba = 1 platny hlas . Preto poet hlasujticich
v kaZdom uzneseni je zodpovedajiici prave aktualnemu podtu hlasujticich,

Vetky uznesenia na tejto schodzi boli platne prijaté pritomnymi viastnikmi.

Hlasovanie prebehlo v stlade so zakonom &. 283/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zak. &. 18211993 Z.z.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obrétit sa do 30 dni od ozndmenia o vysiedku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obrétit sa na std najneskor do troch mesiacov od ozndmenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mdZe zédroved na prisludnom stde domahat do&asného
pozastavenia a€innosti rozhodnutia viastnikov bytov a nebytavych priestorov padia osobitného predpisu.15a) Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa potrebna viésina podla § 14b nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek viastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome sid - § 14a, odst. § cit. zakona.

Ukonéenie schodze : 19,00 hod. V Ziline dita: 12.03.2019
Predsedajuci a zapisovatel’:
Zapis overili: tvreieeiees e eran e
Zadpis zverejneny: 19.03.2019.




